                                                                                               Приложение № 2 к аукционной документации

                                                                                                                                                                   ПРОЕКТ

                                                                      Договор аренды                                      
муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок »    №  ______________________

г. Ковров                                                                                 «_____» ___________  2016 г.

МУП «Октябрьский рынок», в лице директора Бачина Владимира Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ________________________, действующий на основании ______________________________________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  и вместе именуемые «Стороны», принимая во внимание решение комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок», утвержденного протоколом заседания комиссии от ________2016 г. №_______ ,  заключили  настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилое помещение № 10,   общей  площадью  55,1 кв.м., расположенное  на первом этаже нежилого помещения- магазина литер «Б» по адресу: Владимирская область, г. Ковров, ул. Лопатина, д.11, используемое для  торговой деятельности (далее- нежилое помещение). При этом площадь торгового зала составляет 37,61 кв. м., площадь для хранения товара составляет 17,49 кв. м.

 1.2. Арендуемое нежилое помещение предоставляется Арендатору для осуществления торговли.

2. Порядок передачи помещения в аренду

2.1.  Передача арендуемого помещения осуществляется по акту приема-передачи, подписание которого свидетельствует о фактической передаче такового в аренду (приложение № 1 к настоящему договору).

2.2. С момента подписания акта приема-передачи Арендодатель предоставляет персоналу Арендатора беспрепятственный доступ в арендуемое помещение.

2.3. Нежилое помещение не может быть сдано Арендатором в субаренду, передаваться в безвозмездное пользование, права по договору не могут быть переданы другим лицам, внесены в залог и в качестве вклада в уставной капитал.

3. Срок аренды

3.1.  Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует  с 6  августа 2016 г. по 5 июля 2017 г.

3.2. По истечении Срока аренды и при условии, что Арендатор исполняет все свои обязательства по настоящему Договору, Арендодатель определяет возможность заключения с Арендатором договора аренды на Помещения на новый срок.  

3.3. Арендатор за 30 календарных дней до даты окончания срока аренды обязуется письменно уведомить Арендодателя о своем намерении заключить договор аренды на Помещения на новый срок.

4. Арендная плата и порядок расчётов по Договору

4.1. Арендная плата устанавливается в размере _____________ рублей в месяц. Арендатор уведомлен о применении Арендодателем упрощенной системы налогообложения. Все арендные платежи по договору указаны без учета НДС.

4.2. Арендная плата за первый и последний неполные месяцы аренды уплачивается Арендатором в виде авансового платежа в течение первых 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Сторонами акта приема-передачи помещения путём безналичного перечисления денежных средств на расчетный счёт Арендодателя в размере пропорционально количеству дней аренды помещения неполного месяца.

4.3. В дальнейшем Арендная плата уплачивается Арендатором   не позднее 5 (пятого) числа текущего месяца за текущий месяц без выставления счета со стороны Арендодателя.

 4.4. Размер арендной платы пересмотру не подлежит в течение всего срока действия договора. 

4.5. Услуги средств связи,  электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения не входят в состав арендных платежей.  Компенсация указанных затрат Арендодателя производится Арендатором отдельно  по счетам, выставляемым ежемесячно соответствующими организациями - поставщиками услуг, либо по подтвержденным счетам (расчетам), выставляемым Арендодателем. Уборка арендуемых помещений организуется Арендатором и оплачивается им самостоятельно.

5. Обязанности Арендодателя и Арендатора

5.1. Арендодатель обязуется:

  5.1.1. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии.

5.1.2. В случае аварий, приведших к ухудшению арендуемых помещений, оказывать необходимое содействие в устранении их послед​ствий. В случае аварий, произошедших по вине Арендатора, устранение последствий производится за его счет.

5.2. Арендатор обязуется:

5.2.1. Принять от Арендодателя помещения по акту приёма-передачи.

5.2.2. Использовать помещения в соответствии с целями, установленными пунктом 1.3 настоящего Договора, установленными за​конодательством Российской Федерации нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности.

5.2.3.  В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния помещения (аварии и т.д.), незамедлительно сооб​щить об этом Арендодателю.

 5.2.4. Соблюдать противопожарные и санитарные правила, требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормы действующего законодательства, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Аренда​тора в арендуемых помещениях и правила содержания таких помещений, а также на территории Арендодателя, выполнять предписа​ния, постановления, предложения и иные законные требования должностных лиц (Ростехнадзора, Роспотребнадзора, Госпожнадзора, прокуратуры,  ГОиЧС ) и нести .ответственность за их нарушение.

 5.2.5. Своевременно и в полном объёме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

 5.2.6. Поддерживать арендуемое имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества, в том числе в  зимне-весенний  период  производить очистку прилегающей территории и козырька от скопившегося наледи и снега в целях исключения травматизма граждан.

5.2.7.  Своевременно производить за свой счёт текущий ремонт арендуемых помещений.

5.2.8. Не производить перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения Арендодателя. Не производить без письменного согласия Арендодателя в помещениях, прокладку скрытых и открытых электропроводок и коммуникаций.

5.2.9. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования помещений.

5.2.10. Не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору помещений.

 5.2.11. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаём).

5.2.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемые помещения представителей Арендодателя для проведения про​верки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимые документы, относящиеся к пред​мету проверки.

 5.2.13. В последний день аренды вернуть арендуемое помещение Арендодателю по акту приёма-передачи в техническом состоянии не хуже, чем на момент получения, с учётом нормального износа.

5.2.14.  Не размещать рекламных конструкций на фасаде и других частях здания, а также на прилегающей к зданию территории без письменного согласия Арендодателя и соответствующих служб.

 5.2.15. Не нарушать прав иных арендаторов и пользователей помещений в здании, а также установленный Арендодателем порядок пользования прилегающей территорией.

5.2.16. Соблюдать требования локального нормативного акта Арендодателя, касающегося организации пропускного режима  МУП «Октябрьский рынок», а также режим использования помещений.

 5.2.17. Не допускать привлечения к трудовой деятельности в арендуемом  Помещении иностранных граждан или лиц без гражданства, не имеющих соответствующего разрешения (разрешительных документов) согласно действующему законодательству РФ.

             5.2.18. Контролировать наличие личных нагрудных карточек продавца.

             5.2.19. Нести ответственность за соблюдение работниками Арендатора правил  техники безопасности и охраны труда.

             5.2.20. В случае изменений сведений, предоставленных при заключении настоящего договора,  а также в случае изменения сведений, содержащихся в реестре продавцов, уведомлять Арендодателя письменно с предоставлением необходимых  документов не позднее дня, следующего за днем изменения. 

             5.2.21. В случае возникновения по вине Арендатора пожара, либо уничтожения, порчи и/ или утраты  имущества, принадлежащего  Арендодателю и третьим лицам, возместить убытки собственникам имущества. 

5.2.22. В течение 10-ти календарных дней с момента подписания Акта приема-передачи  Помещений от Арендодателя Арендатору своими силами и за свой счет установить приборы учета коммунальных услуг в Помещениях, а именно приборы учета электроэнергии и водоснабжения. Пломбировку указанных приборов осуществляет     Арендодатель.

6.  Ответственность сторон по договору

6.1.
Арендатор самостоятельно несет ответственность в виде штрафов, пеней, взысканий и иных санкций перед органами власти в случае проведения ими проверок и выявлении нарушений  Арендатором и его работниками действующего законодательства Российской Федерации.

6.2. Арендатор обязуется возместить Арендодателю в полном объеме убытки, понесенные Арендодателем в результате проведения проверок органами власти и выявления нарушений Арендатором действующего законодательства Российской Федерации, в том числе сумму административных штрафов, наложенных на Арендодателя по вине Арендатора.

  6.3. За использование Помещений не по назначению, указанному в п. 1.2. настоящего Договора, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора штраф в размере 20% от ежемесячной суммы арендной платы за Помещения. 

6.4. Арендодатель не несет ответственность за утрату, недостачу или повреждение имущества (вещей, денежных средств, ценных бумаг и т.п.), принадлежащих Арендатору и помещенных им в занимаемые Помещения или за их пределами, если такие утрата, недостача или повреждение произошли не по его вине.

 6.5. Арендатор самостоятельно несет ответственность за нарушение законодательство, правил и норм пожарной безопасности, электробезопасности, техники безопасности, законодательства об охране труда.

6.6. В остальных случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.7. Ни одна из сторон не будет нести ответственность по настоящему договору, если  неисполнение обязательств настоящего договора было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, либо чрезвычайными обстоятельствами, которые нельзя было предотвратить, а также вступлением в законную силу нормативных актов органной государственной власти и управления, которые своими действиями делают невозможным надлежащее исполнение обязательств настоящего договора. Сторона,  у которой возникли такие обстоятельства, обязана в максимально короткий срок уведомить об этом другую сторону. 

6.8.  В случае отключения электроэнергии, возникшее не по вине Арендодателя, а  по вине поставщика электроэнергии или иных третьих лиц, Арендодатель не несет ответственности за уничтожение, порчу и/ или утрату имущества, появление непредвиденных расходов у  Арендатора. 

6.9. Арендодатель в случае нарушения Арендатором сроков оплаты, предусмотренных разделом 4 настоящего Договора, вправе начислить Арендатору пени размере 1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

7. Расторжение договора

 

8.1. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть расторгнут:

– при нецелевом использовании Арендатором помещения;

– при существенном ухудшении состояния помещения по вине Арендатора;

– при пропуске Арендатором сроков внесения арендной платы более двух раз подряд.

В вышеуказанных случаях Договор будет считаться расторгнутым с даты, указанной в уведомлении Арендодателя и прекращает свое действие без подписания дополнительного соглашения к Договору.

8.2. По требованию Арендатора настоящий договор может быть расторгнут:

– при непредставлении Арендодателем помещения в срок, установленный договором;

– при возникновении событий или других юридических фактов, приведших помещение в непригодное для эксплуатации состояние помимо воли Арендатора.

8.3. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно также в случаях, предусмотренных законодательством.

            8.4. В своих взаимоотношениях Стороны стремятся избегать противоречий и конфликтов, а в случае возникновения таких противоречий, разрешать их на основании взаимного соглашения. Претензионный порядок досудебного урегулирования споров из договора является для Сторон обязательным. Претензионные письма направляются Сторонами нарочным либо заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении последнего адресату по местонахождению Сторон, указанным в п. 10 договора. Направление Сторонами претензионных писем иным способом не допускается.  Срок рассмотрения претензионного письма составляет 10 календарных дней со дня получения последнего адресатом.

8.5. В случае невозможности урегулирования спора в претензионном порядке, спор передаётся на рассмотрение Арбитражного су​да Владимирской области.

9. Заключительные положения

 9.1. При исполнении настоящего Договора, а также по всем вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством РФ.

9.2. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка утрачивают силу. Приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора

 
9.3. Обо всех изменениях местонахождения, банковских реквизитах, контактных телефонах или реорганизациях Стороны обязаны письменно извещать друг друга в 5-ти дневный срок со ссылкой на  Договор.

9.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору являются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

9.5. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Все экземпляры являются оригиналами и имеют одинаковую юридическую силу.

9.6. Настоящий Договор содержит приложения, которые являются его неотъемлемой частью:

Приложение № 1 – акт приема-передачи  арендуемого помещения;

10.Реквизиты сторон

	Арендодатель:

МУП « Октябрьский рынок»                              

ИНН 3305717983 КПП 330501001                   

адрес:601900, г.Ковров, Владимирская обл, ул..Лопатина д.11,тел. 3-57-51                            

р/сч 40702810000270006627                               

Филиал ВРУ ПАО «МИНБ»г.Владимир                        

 к/сч 30101810200000000716

 ОГРН 1133332001472

БИК 041708716

  __________________ /Бачин В.В./               


	Арендатор:




Приложение № 1

 к договору аренды от «_______» ____________ 2016 г.

 № ___________________

Передаточный акт

(к договору аренды нежилого помещения

 № _________________ от «__________» ____________ 2016 г. )

г. Ковров                                                                        «_______» ___________ 2016  года

МУП «Октябрьский рынок», в лице директора Бачина Владимира Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ____________________________, действующий на основании __________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  и вместе именуемые «Стороны», принимая во внимание решение комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок», утвержденного протоколом заседания комиссии от ________2016 г. №_______, составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и  пользование нежилое помещение № 10, общей  площадью  55,1 кв.м., расположенное  на первом этаже нежилого помещения- магазина литер «Б» по адресу: Владимирская область, г. Ковров, ул. Лопатина, д.11, используемое для  торговой деятельности (далее- нежилое помещение). При этом площадь торгового зала составляет 37,61 кв. м., площадь для хранения товара составляет 17,49 кв. м.

2. Стороны подтверждают, что исправность всех систем жизнеобеспечения передаваемого помещения проверена. Техническое состояние помещения на момент передачи удовлетворительное и отвечает требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым помещениям, используемых для целей, предусмотренных договором, претензий у принимающей стороны нет.

 3. Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

4. Реквизиты и подписи сторон:

	СДАЛ:

Арендодатель:

 ____________/ Бачин В.В./      


	ПРИНЯЛ:

Арендатор:
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