ДОГОВОР АРЕНДЫ НАХОДЯЩЕГОСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ СОБСТВЕННОСТИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  № ______________

г. Ковров                                                                                                              " ____ " ________________ 2016г.

На основании  протокола заседания комиссии по проведению торгов по  продаже земельных участков и права на заключение договоров аренды земельных участков от ______  № _____,  от имени  муниципального образования город Ковров, Администрация г. Коврова  в лице  ________________,   именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и ___________  в лице _____________, действующего на основании___________________., именуемое в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым  № 33:20:01_______________, местоположение участка:  ____________________________________________________________________________________________, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенный вид использования земельного участка: для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в границах, указанных в плане земельного участка, прилагаемого к настоящему Договору, общей площадью ____________ кв.м.    

1.2. Границы земельного участка определены кадастровым паспортом  земельного Участка (Приложение 1).

2.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается: с________________по_________________.
2.2. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его государственной регистрации прав на недвижимое имущества и сделок с ним.

3.   РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Размер первого арендного платежа  равен начальной цене предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка и составляет ___________________ руб. ____коп. - протокол от _________________ № ______ заседания комиссии по проведению торгов по продаже земельных участков и права на заключение договоров аренды земельных участков.

3.2. Размер арендной платы за Участок   составляет ________________  руб. ____ коп. в год.  

3.3. Размер ежемесячной арендной платы составляет__________руб.______коп.
3.4. Арендные платежи вносятся арендатором ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца платежными документами с обязательным указанием номера договора аренды путем перечисления на расчетный счет:

                         В УФК  по Владимирской области 

(Управление экономики, имущественных и земельных отношений  администрации г.Коврова)
ИНН 3305037434        КОД ОКТМО    17725000          КПП 330501001

р/с  40101810800000010002  Банк: отделение    Владимир

БИК (код банка) 041708001           Код  арендная плата за землю 766 1 11 05012 04 0000 120

3.4. Арендная плата начисляется  с момента подписания сторонами  акта приема-передачи Участка с __________________г. 

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является зачисление денежных средств на расчетный счет, указанный в пункте 3.3. Договора. 

3.5. Арендатор вправе производить авансовые платежи до конца текущего года.

В случае, если после произведенного авансового платежа размер арендной платы увеличился, Арендатор обязан возместить недоплаченную сумму.

В случае, если после произведенного авансового платежа размер арендной платы уменьшился, Арендатору засчитывается переплата в счет будущих платежей.

3.6. Поступившие от Арендатора платежи засчитываются в счет погашения имеющейся на день поступления платежа задолженности по арендной плате. Если на день поступления платежа отсутствует задолженность по арендной плате поступивший платеж считается авансовым.

3.7. Договор аренды продлению не подлежит. 

3.8. Размер арендной платы изменяется арендодателем в одностороннем порядке в случае изменения порядка (формулы) определения размера арендной платы, ставок, коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы, кадастровой стоимости земельного участка на основании нормативных актов Российской Федерации, Владимирской области, органов местного самоуправления муниципального образования город Ковров. Новый размер арендной платы подлежит применению с момента вступления в силу нормативного акта, на основании которого изменяется порядок определения размера и (или) размер арендной платы и дополнительно соглашением сторон не оформляется.

Уведомление об изменении (перерасчете) арендной платы вместе с расчетом направляется арендатору заказной корреспонденцией по адресу, указанному в настоящем договоре аренды или по иному адресу, указанному арендатором в письменном заявлении. Неполучение арендатором уведомления, направленного по надлежащему адресу, не освобождает его от обязанности оплачивать арендную плату в размере, установленном в соответствии с нормативными актами, регулирующими  порядок определения размера арендной платы.  

4. УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

4.1. MERGEFIELD USLOV  Участок предоставляется Арендатору для осуществления комплексного освоения в целях жилищного строительства, на условиях его целевого использования в соответствии с принадлежностью земельного участка к категории, указанной в п. 1.1 настоящего Договора, и разрешенного использования в соответствии с правовым зонированием территории города Коврова, с соблюдением требований, предусмотренных настоящим Договором.

4.2. Самовольное строительство с нарушением земельного законодательства, законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, пожарных, санитарных и экологических норм не допускается. 

4.3. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.

4.4. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении территории, или в границах земельных участков, образованных из такого земельного участка. 

4.5. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка. Максимальные сроки: 12 (двенадцать) месяцев со дня подписания договора аренды земельного участка, предназначенного для комплексного освоения в целях жилищного строительства.  

В случае, если документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации, документация по планировке территории признается неподготовленной.

4.6. Выполнение мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению земельного участка, в отношении которого заключен договор, или на земельных участках, образованных из такого земельного участка. Максимальные сроки: 36 (тридцать шесть) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка. 
4.7. Осуществить образование земельных участков из земельного участка, в отношении которого заключен договор о комплексном освоении в целях жилищного строительства, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.

4.8. Осуществить на земельном участке, в отношении которого заключен договор, или на земельных участках, образованных из такого земельного участка, строительство объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории. Максимальные сроки:  36 (тридцать шесть) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка.

4.9. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.

4.10.Обязательства по освоению земельного участка:

- разработка проектно-сметной документации на благоустройство территории;

- благоустройство территории;

- строительство дорог общего пользования, расположенных в границах земельного участка, предусмотренных проектом планировки;

- разработка проектной документации на строительство и строительство инженерных сетей и сооружений в соответствии с проектом планировки территории и технических условий.
4.11. Арендатор передает в муниципальную собственность объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, строительство которых осуществляется за счет средств этого лица - безвозмездно, в срок 1 (одного) месяца с момента государственной регистрации права собственности Стороны 2 на указанные объекты.

4.12. Арендатор осуществляет строительство объектов капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории. Максимальные сроки осуществления строительства: 60 (шестьдесят) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка. 
5. ЦЕНА ВЫКУПА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
5.1. Цена выкупа земельных участков определяется в соответствии с действующим законодательством на дату выкупа, а сумма арендной платы на дату заключения договора аренды земельного участка.  

6.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
6.1. Арендодатель имеет право: 
6.1.1. Вносить в Договор необходимые изменения и дополнения в случае изменения соответствующих законодательных актов РФ, иных нормативных и правовых актов государственных органов или органов местного самоуправления по соглашению сторон.

6.1.2. Осуществлять контроль за использованием Участка, проводить обследование на предмет соблюдения земельного законодательства, условий Договора, целевого использования Участка.

6.1.3. На досрочное расторжение Договора в судебном порядке в случае нарушения условий раздела 4 Договора, а также в следующих случаях:

- при не использовании Арендатором земельного участка;

- использования Арендатором Участка не в соответствии с его целевым назначением, с нарушением условий настоящего Договора и действующего законодательства;

- использования Участка способами, приводящими к их порче;

- невнесения Арендатором арендных платежей в течении двух месяцев;
- нарушения сроков и требований к максимальному сроку выполнения объема строительства, предусмотренных протоколом об итогах аукциона и настоящим Договором;

- неисполнения Арендатором обязанности по разработке и утверждению документации по планировке территории в границах Участка. Документация по планировке территории признается неразработанной, а Арендатор не исполнившим обязанность по разработке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в случае, если документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации; 

- несоблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования, жилищного и иного строительства установленных требований, а также неоднократного (два и более раз) не устранения несоответствий указанным требованиям.

6.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатором, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

6.2. Арендодатель обязан:

6.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

6.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи.

6.2.3. Уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в пункте 3.2. Договора,  путем опубликования в средствах массовой информации.

6.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и информировать об этом Арендатора согласно п.3.4. Договора.

6.3. Арендатор имеет право:

6.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
6.3.2. Приобрести земельные участки в собственность или в аренду после утверждения в установленном порядке документации по планировке территории и государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка.

6.4. Арендатор обязан:

6.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

6.4.2. Уплачивать в размере и на условиях, установленных настоящим Договором, арендную плату.

6.4.3. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

6.4.4. После подписания договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в управлении федеральной регистрационной службы по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

6.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству, озеленению Участка при условии сохранения существующих зеленых насаждений и уборке территории.

6.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

6.4.8.  Обеспечить Арендодателю и органам государственного и муниципального контроля свободный доступ  на Участок с целью осмотра его на предмет соблюдения условий Договора, целевого использования земельного участка, обременений и сервитутов.

6.4.9. Разработать и в установленном порядке обеспечить утверждение в уполномоченном органе документации по планировке территории в границах Участка в установленный настоящим Договором срок.

6.4.10. Обеспечить осуществление строительства объектов инженерной инфраструктуры в границах Участка в срок, установленный настоящим Договором, обеспечить содержание и эксплуатацию объектов инженерной инфраструктуры до их передачи в установленном порядке в муниципальную собственность либо до их оформления в частную собственность.

6.4.11 Обеспечить строительство объектов жилого и иного назначения на Участке в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в срок, указанный в настоящем Договоре.

6.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством РФ. 

6.6. Возведенные объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. магистральные внеплощадочные сети, подлежат  безвозмездной передаче застройщиком в муниципальную собственность.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
7.2. В случае нарушения установленных максимальных сроков подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, максимальных сроков выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, максимальных сроков осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования  земельных участков, а так же в случае ненадлежащего их исполнения взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы или размера земельного налога за каждый день просрочки.
7.3. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени  в размере учетной ставки банковского процента на день исполнения обязательства за каждый календарный день просрочки  в порядке, предусмотренном п.3.2. Договора.
7.4. Изменения к договору возможны путем заключения дополнительных соглашений между сторонами.
7.5. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
8. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
8.1. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

8.2.  Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных  в п.6.1.3. Договора.

8.3. В случае смены Арендодателя условия договора аренды не подлежат изменению.
8.4. Договор аренды подлежит расторжению в одностороннем порядке в случае не внесения арендной платы в течении двух месяцев.

9.   РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством РФ.
9.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются  действующим  законодательством РФ.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
10.1. Стороны договора в течение трех месяцев со дня утверждения документации по планировке территории обязаны заключить дополнительное соглашение к этому договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ. 

10.2. Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных договором. 
10.3. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

10.4. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в управление федеральной регистрационной службы по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10.5. Стороны распространяют действие договора на все время с момента передачи имущества до момента заключения договора.

10.6.При заключении Арендатором нескольких договоров аренды земельных  участков,  арендные платежи вносятся  отдельно за каждый земельный участок с обязательным указанием номера договора аренды. 

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	          «Арендодатель» 

Администрация г. Коврова 

ул. Краснознаменная, д. 6
ИНН 3305005930 

Банк РКЦ г. Коврова

______________________________

 
	«Арендатор»

______________________________


Приложения к Договору:

1.План земельного Участка.     2.Акт приема-передачи.     3. Документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего договор со стороны Арендатора.

	Приложение № 2

к договору аренды № ____/__________

от « ______ » ______________  2015г.


                                                 АКТ   ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Ковров                                                                                                                         « ____ » _________  2015 г.

Настоящий акт составлен о том, что на основании договора аренды от « ___ » __________ 2015г. № ____/____________ Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок общей площадью ____________кв.м, местоположение участка:______________________________ ____________________________________________________________________________________________  категория земель: земли населенных пунктов, разрешенный вид использования земельного участка: для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в границах, указанных в плане земельного Участка (приложение № 1 к Договору).

Кадастровый номер Участка 33:20:01___________
В момент передачи земельный участок находится в удовлетворительном состоянии, является пригодным для использования его в соответствии с Договором.

	Земельный участок

передал:

Арендодатель

Администрация г. Коврова

__________________
	Земельный участок

принял:
Арендатор

___________________


