П Р О Е К Т 
Договор о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства
 «____»_______________2016 года                                                                      г. Ковров
	В соответствии со ст. 39.11, 38.12 Земельного Кодекса РФ, Постановлением администрации города Коврова от ________________ 2015 года № _______«О проведении аукциона по продаже права заключения договора аренды земельного участка» и на основании протокола № _____ от_____________2015 года «Об итогах аукциона», Администрация  города Коврова, именуемая в дальнейшем «Сторона 1», в лице главы города Коврова Зотова Анатолия Владимировича, действующего на основании распоряжения администрации города Коврова от 25.09.2014 № 2346, Устава муниципального образования город Ковров Владимирской области (новая редакция),  принятого Решениями Ковровского городского Совета народных депутатов № 100 от 15.06.2005г., № 143 от 29.07.2005г., с одной стороны, и ___________________, в лице _______________________________________________, юридический адрес: _______________________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Сторона 2», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.
1.1. Договор заключается в отношении земельного участка, расположенного по адресу: __________________________________, площадь участка: ____________кв.м., кадастровый номер: 33:20:01___________, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенный вид использования земельного участка: для комплексного освоения в целях жилищного строительства, 
Указанный земельный участок предоставлен Стороне 2 на основании договора аренды находящегося в государственной собственности земельного участка №___________ от _______.
1.2. Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.
Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении территории, или в границах земельных участков, образованных из такого земельного участка. 
2. Обязательства сторон:
2.1. Обязательства Стороны 2:
- подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка. Максимальные сроки: 12 (двенадцать) месяцев со дня подписания договора аренды земельного участка, предназначенного для комплексного освоения в целях жилищного строительства.  
В случае, если документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации, документация по планировке территории признается неподготовленной.
- выполнение мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению земельного участка, в отношении которого заключен договор, или на земельных участках, образованных из такого земельного участка. Максимальные сроки: 36 (тридцать шесть) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка. 
- осуществить образование земельных участков из земельного участка, в отношении которого заключен договор о комплексном освоении в целях жилищного строительства, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.
- осуществить на земельном участке, в отношении которого заключен договор, или на земельных участках, образованных из такого земельного участка, строительство объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории. Максимальные сроки:  36 (тридцать шесть) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка.
- обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.
Обязательства по освоению земельного участка:
- разработка проектно-сметной документации на благоустройство территории;
- благоустройство территории;
- строительство дорог общего пользования, расположенных в границах земельного участка, предусмотренных проектом планировки;
- разработка проектной документации на строительство и строительство инженерных сетей и сооружений в соответствии с проектом планировки территории и технических условий.
2.2. Обязательства Стороны 1:
- обеспечить рассмотрение и утверждение проекта планировки территории и проекта межевания территории. Максимальные сроки выполнения данного обязательства: 3 (три) месяца с даты предоставления проектов в администрацию города Коврова.  
- обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.
2.3. Права и обязанности сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, определяются в соответствии с законодательством РФ.
3. Срок действия договора.
3.1. Срок действия договора комплексного освоения территории для жилищного строительства: 36 (тридцать шесть) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка. 
3.2. Договор считается заключенным с момента его подписания.
3.3. Изменения и дополнения к настоящему договору считаются действительными, если они заключены в письменной форме путём составления дополнительного соглашения, подписанного уполномоченными на то лицами.
4. Особые условия договора.
4.1. Способы обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка и их объемах: в случае нарушения установленных п. 2 настоящего договора максимальных сроков подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, максимальных сроков выполнения работ по благоустройства и озеленения территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, максимальных сроков осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования  земельных участков, а так же в случае ненадлежащего их исполнения взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы или размера земельного налога за каждый день просрочки.
4.2. Сторона 2 передает в муниципальную собственность объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, строительство которых осуществляется за счет средств этого лица - безвозмездно, в срок 1 (одного) месяца с момента государственной регистрации права собственности Стороны 2 на указанные объекты.
4.3. Сторона 2 осуществляет строительство объектов капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории. Максимальные сроки осуществления строительства: 60 (шестьдесят) месяцев с даты подписания договора аренды земельного участка. 

5. Иные условия договора.
5.1. Стороны договора в течение трех месяцев со дня утверждения документации по планировке территории обязаны заключить дополнительное соглашение к этому договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ. 
5.2. Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных договором. 
5.3. Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, исключительно по решению суда.
5.4. В случае неисполнения Стороной 2 условий, предусмотренных разделом 2, договор подлежит расторжению по требованию Стороны 1.
5.5. Настоящий договор подлежит расторжению по требованию Стороны 1 в случае прекращения договора аренды земельного участка, предоставленного Стороне 2 для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства.
6. Заключительные положения.
6.1. До заключения настоящего договора земельный участок никому не продан, в споре и под запретом (арестом) не состоит.
6.2. Договор составлен и подписан сторонами в 2 (двух) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу: первый экземпляр – Стороне  1, второй экземпляр – Стороне  2.
7. Реквизиты сторон.

                СТОРОНА 1:                                                       СТОРОНА 2:
	Администрация г. Коврова
	            ______________________

	г. Ковров, ул. Краснознаменная, д. 6
 
ИНН 3305005930
	      юридический адрес: _________________

	
	

	
	 

	Глава города Коврова
	


 ____________________ А.В. Зотов                    ___________________/_____________












    
	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



