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ДОГОВОР АРЕНДЫ № ______
«___» ________ 2022
г. Ковров
Управление имущественных и земельных отношений администрации города Коврова Владимирской области (далее – Арендодатель) в лице ________, действующего _______, и ____________ (далее – Арендатор), вместе именуемые – стороны, в соответствии с действующим законодательством с учетом итогов аукциона, состоявшегося ________, заключили настоящий договор о следующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду часть нежилого помещения I, с кадастровым номером: 33:20:013203:500, общей площадью   234,2  кв.м., этажность - подвал,
адрес (местонахождение) объекта: Владимирская область, г. Ковров, ул. Социалистическая, д. 23. (далее – помещение), с целью использования - для свободного назначения. 
1.2. Помещение является имуществом казны города Ковров.
1.3. Передача имущества в аренду оформляется актом приема-передачи имущества, являющимся неотъемлемой частью данного договора (приложение).
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Срок действия договора устанавливается с «__» _____2022 г. по «__» _____ 2027 г.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА.
3.1. Годовая арендная плата по итогам торгов определена в размере ________, в том числе НДС (20 %) _____.
В соответствии с решением Совета народных депутатов от 24.04.2019 № 112 (с изменениями и дополнениями): 
в первый год аренды (с _______по ______) – 40 % размера арендной платы, что составляет _______ в год или _____ в  месяц;
во второй год аренды (с _______по ______) – 60 % размера арендной платы, что составляет _______ в год или _____ в  месяц;
в третий год аренды (с _______по ______) – 80 % размера арендной платы, что составляет _______ в год или _____ в  месяц;
в четвертый год аренды (с _______по ______) и далее – 100 % размера арендной платы, что составляет _______ в год или _____ в  месяц;
Размер арендной платы в течение срока действия договора изменению не подлежит.
3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежеквартально до 25 числа месяца следующего за последним месяцем периода, за который уплачивается арендная плата, по следующим реквизитам:
Наименование получателя: УФК по Владимирской области (Управление имущественных и земельных отношений администрации г. Коврова)
л/с 04283006940
ИНН   3305037434
КПП   330501001
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ВЛАДИМИР БАНКА РОССИИ//УФК по 
Владимирской области г. Владимир
Корр. счет 40102810945370000020
БИК 011708377
Казначейский счет: 03100643000000012800
ОКТМО 17725000
КБК 76611105034040000120
НДС оплачивается самостоятельно арендатором в соответствующий бюджет согласно действующему законодательству.
Арендатор вправе уплатить арендную плату досрочно. Фактом оплаты является зачисление суммы платежа на счет, указанный в настоящем договоре (с обязательным указанием номера договора аренды).
3.3. Расходы Арендатора по оплате коммунальных услуг и пользование земельным участком в арендную плату не включены. Арендатор оплачивает коммунальные услуги по отдельному договору, не заключение которого является существенным нарушением Арендатором настоящего договора.
3.4. При наличии согласованных с арендодателем договоров субаренды на арендуемое имущество арендатор обязуется перечислять 60% субарендных платежей на счета получателей, указанных в пункте 3.2 настоящего договора, в порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего договора.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Досрочно расторгнуть договор.
4.1.2. Контролировать исполнение настоящего договора.
4.1.3. В случае нарушения Арендатором договора Арендодатель вправе направить ему уведомление о его расторжении. При невыполнении Арендатором требований Арендодателя, изложенных в уведомлении, настоящий договор считается расторгнутым с момента, указанного в уведомлении.
4.2. Арендодатель не вмешивается в деятельность Арендатора.
4.3. Арендодатель обязуется зарегистрировать аренду в установленном порядке в 30-дневный срок со дня подписания сторонами настоящего договора.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. Использовать арендованное имущество в соответствии с пунктом 1.1. настоящего договора.
5.1.2. Производить отделимые и неотделимые изменения вне и внутри здания с письменного согласия Арендодателя. Отделимые и неотделимые улучшения, произведенные Арендатором без согласия Арендодателя, соответствующие техническим или иным требованиям к такого рода помещениям, становятся собственностью города без возмещения Арендатору произведенных затрат. В случае проведения самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий или установки сетей, искажающих вид арендуемого здания, устранить их за свой счет, приведя здание в прежний вид, в срок, определяемым односторонним решением арендодателя. 
5.1.3. Досрочно расторгнуть договор по основанию, указанному в п. 7.1. договора.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Использовать помещение в соответствии с договором, содержать в надлежащем порядке в соответствии с нормами и правилами, установленными для таких объектов, не захламлять прилегающую территорию, нести все расходы по содержанию помещения, внутренних инженерно-технических коммуникаций, соблюдать санитарные и противопожарные требования.
5.2.2. Без письменного разрешения Арендодателя не производить неотделимые улучшения. 
5.2.3. За свой счет выполнять текущий, капитальный ремонт. Необходимость ремонта определяется сторонами с составлением соответствующего акта.
5.2.4. Не заключать договоры и не вступать в сделки, препятствующие использованию помещения в соответствии с договором, наносящие вред либо следствием которых может быть причинен вред (ущерб) помещению либо нарушены имущественные права в отношении него. 
5.2.5. По окончании срока договора, а также при досрочном его расторжении передать помещение по акту в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа.
5.2.6. Полностью и своевременно осуществлять оплату арендной платы.
5.2.7. Принять помещение от Арендодателя по акту в 10-дневный срок со дня подписания настоящего договора.
5.2.8. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, а также лишения лицензии на право осуществления деятельности в десятидневный срок письменно сообщить арендодателю о произошедших изменениях.
5.2.9. Сдавать арендованное имущество в субаренду только с письменного согласия арендодателя и предоставить один подлинный экземпляр договора субаренды арендодателю для учета и контроля в течение пяти дней с момента его заключения при условии получения письменного согласия арендодателя. Обязательным условием для сдачи имущества в субаренду является отсутствие у арендатора задолженности перед арендодателем по арендной плате.
5.2.10. В течение 30 дней со дня подписания настоящего договора:
- заключить договоры на коммунальные услуги непосредственно с организациями, предоставляющими их;
- заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов (а в случае осуществления Арендатором деятельности, в процессе которой образуются отходы производства и потребления, также на вывоз и таких отходов) с организацией, предоставляющей соответствующие услуги,
- заключить договор страхования Объекта аренды в пользу Арендодателя от пожара на весь срок аренды.
В течение 10 дней со дня заключения указанных договоров (документов) письменно, с приложением копии договора, уведомить об этом Арендодателя.
5.2.11. Не позднее, чем за месяц, письменно сообщить арендодателю о предстоящем освобождении помещений, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении, и сдать имущество по акту в исправном состоянии представителю арендодателя.
Неисполнение Арендодателем обязанностей, оговоренных настоящим пунктом, является существенным нарушением настоящего договора.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае причинения по вине Арендатора ущерба арендованному имуществу он возмещает Арендодателю ущерб и убытки в полном объеме, либо восстанавливает уничтоженное, поврежденное имущество за свой счет. Ответственность за нарушение санитарных, противопожарных и иных требований несет арендатор в соответствии с законодательством. В перечисленных случаях Арендатор от уплаты арендной платы не освобождается.
6.2. В случае если арендная плата не была внесена Арендатором в установленный срок, последний уплачивает пеню в размере 0,05 процента невыплаченной либо выплаченной не в срок суммы за каждый день просрочки.
6.3. Арендатор несет ответственность за незаконную перепланировку, переоборудование и (или) иные отделимые и неотделимые изменения вне и внутри помещения, осуществленные без письменного согласия Арендодателя, а также выявленные уполномоченными органами, и обязан за свой счет привести измененное в первоначальное (исходное при получении помещения от Арендодателя) состояние и возместить Арендодателю все затраты, связанные с изменением помещения, в том числе понесенные убытки.
6.4. Риск случайной гибели арендованного имущества несет Арендатор.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Договор может быть расторгнут до истечения срока:
- по соглашению сторон;
- по требованию одной из сторон в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством.
7.2. При досрочном расторжении договора Арендатор уплачивает арендную плату пропорционально периоду аренды. Договор может быть изменен либо дополнен по соглашению сторон с учетом особенностей установления арендной платы.
7.3. Любые соглашения сторон по изменению и (или) дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны уполномоченными представителями сторон договора и скреплены печатями сторон.
7.4. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке по требованию арендодателя, а арендатор выселению в случаях, установленных законодательством, а также в случаях, признаваемых сторонами существенными нарушениями условий настоящего договора, а именно:
7.4.1. при заключении договора субаренды или фактической передаче арендатором арендованного имущества третьему лицу без письменного согласия арендодателя; 
7.4.2. при невыполнении арендатором п.п.: 5.1.1, 5.1.2, 5.2.2, 5.2.6, 5.2.9, 5.2.10 настоящего договора;
7.4.3. при невнесении арендных платежей, указанных в п. 3.1. настоящего договора, и субарендных платежей согласно п. 3.4 настоящего договора, либо внесении суммы арендных и субарендных платежей не в полном объеме более двух сроков подряд, независимо от их последующего внесения;
7.4.4. при использовании арендуемого имущества не по целевому назначению, установленному п.1.1 настоящего договора.
7.5. Споры при заключении, исполнении, прекращении и расторжении договора при их неурегулировании сторонами рассматриваются судом.
7.6. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: 1 – администрации города Коврова; 1 – ____________.
7.7. Срок действия настоящего договора: 5 лет со дня передачи помещения Арендодателем Арендатору по акту.
7.8. Наименование, адреса, реквизиты и подписи сторон:


	Арендодатель
	
	Арендатор



