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ПРОЕКТ ОХРАННОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА собственника объекта культурного наследия (памятника истории и культуры)

__________________________________________________________________________________(наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица, индивидуального предпринимателя), в лице

__________________________________________________________________________________

действующ (ий, ая, ее) на основании устава (положения), свидетельства, паспорта, именуем (ый, ая, ое) в дальнейшем «Собственник» выдает Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия администрации Владимирской области, в лице начальника Нефедова Виктора Ивановича, действующей на основании Положения, именуемая в дальнейшем «Государственная инспекция», настоящее охранное обязательство (далее - Обязательство) о нижеследующем:

В соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации (ст. 209, 210, 211), Федерального Закона от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (ст.48) Собственнику принадлежит право владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему выявленным объектом культурного наследия, Дом Апарина, 1874 г., расположенного по адресу: г. Ковров, ул. Абельмана, д. 54, (нежилое помещение, общей площадью 95 кв.м., этаж 1, подвал) на основании Приказа инспекции по охране объектов культурного наследия от 01.07.2008 №01-92 «Об утверждении списка выявленных объектов культурного наследия Владимирской области», в отношении которого он несет бремя содержания.

Предметом охраны указанного объекта культурного наследия являются: стилистическая характеристика здания (пример жилой постройки по типу «низ — каменный, верх - деревянный», выполненный в формах, характерных для русской архитектуры XIX в.); общий силуэт постройки (2-х этажный дом, в плане параллепипед); декоративные элементы фасадов памятника (руст на стенах первого этажа, междуэтажный тянутый карниз);

пропорциональные соотношения размеров оконных и дверных проемов объекта, соотношение проемов и простенков, ритм расположения оконных проемов по фасадам;

форма оконных и дверных проемов (оконные проемы квадратной формы, дверные проемы прямоугольной формы);

вид, материал, декоративное решение заполнений оконных и дверных проемов (деревянные оконные заполнения с переплетами);

силуэт и форма крыши и завершений (крыша 2-х скатная с торцевыми вальмами);

подлинные строительные материалы, использовавшиеся при строительстве здания (глиняный

кирпич, стены оштукатуренные);
основные конструктивные элементы здания, особые инженерные решения конструкций (кирпичные массивные стены, кирпичные сводчатые перекрытия).
При осуществлении права собственности на объект культурного наследия Собственник принимает на себя следующие обязательства:

1. Финансировать и выполнять работы по сохранению объекта в соответствии с актом технического состояния объекта (№ 2-В от 13.01.2011).
2. Работы по сохранению объекта осуществлять в соответствии с требованиями законодательства (требования к материалам и технологиям - квалификация персонала, выполняющего работы, в соответствии со РНиП).

3. В случае обнаружения в процессе работ объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия в 3-дневный срок сообщать о них письменно Государственной инспекции.

4. Сохранять композиционную целостность объекта культурного наследия (для объектов культурного наследия, являющихся архитектурным ансамблем, усадебным или дворцово-парковым комплексом).

5. При подготовке проектной документации и осуществлении производственных работ на объекте культурного наследия обеспечивать их соответствие нормам и правилам проведения ремонтных, строительных и реставрационных работ на объектах культурного наследия, а в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, осуществлять производственные работы на объекте культурного наследия при наличии согласованной проектной документации и разрешения Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия.

6. Подтверждать выполнение работ по сохранению объекта культурного наследия в следующем порядке:

· Представлять в «Государственную инспекцию» акты выполненных ремонтно-реставрационных работ, прошедшие проверку в соответствии с законодательством.

· Все подлинные материалы обследований, обмеров, фотофиксации, проектов, заключений, отчетов, исполняемые по заказу «Собственника», передавать в «Государственную инспекцию» в течение 10 дней по мере их изготовления.

II. По содержанию и использованию объекта культурного наследия.

1 .Обеспечивать соблюдение требований законодательства в отношении порядка сохранения, содержания, использования и охраны объекта культурного наследия при передаче объекта во владение или пользование третьим лицам.

2.Обеспечивать доступ граждан к объекту культурного наследия (в зависимости от назначения объекта).

3. Обеспечивать сохранение профильной деятельности (услуг объекта культурного наследия, социально значимого способа его использования — под торговлю, офис, учреждение культуры и искусства и др., не связанные с большим привлечением транспорта и экологическим загрязнением окружающей среды, производство, не влияющее на конструкцию здания.

     4. Соблюдать режим использования объекта - по режиму работы.

 5. Обеспечивать доступ к объекту культурного наследия представителей «Государственной    инспекции» с целью осуществления ими в соответствии с законодательством контроля за соответствием порядка сохранения, содержания и использования объекта условиям настоящего охранного обязательства и требованиям законодательства об объектах культурного наследия, предоставлять «Государственной инспекции» необходимые документы и иную информацию, относящихся к предмету проверки.

6. Выполнять обязанности собственника объекта культурного наследия:

· осуществлять расходы по содержанию объекта культурного наследия и поддерживать его в надлежащем техническом санитарном и противопожарном состоянии;

· поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии;

· не производить работы, изменяющие предмет охраны;

· незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, аварии или иных обстоятельствах, причинивших ущерб объекту культурного наследия и его территории или угрожающих, или угрожающих причинением такого ущерба, и безотлагательно принимать меры для предотвращения дальнейшего разрушения, а также незамедлительно проводить необходимые работы по его сохранению;

· не использовать объект культурного наследия и его территорию:

· под склады и производства взрывных и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих интерьер объекта, его фасад, территорию и водные объекты, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

· под производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от их мощности;

· под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ.

   7. В течение месяца после приобретения права собственности заключить договор страхования объекта культурного наследия, с предоставлением 1 экземпляра «Государственной инспекции» на условиях полного страхования.

  8. При передаче третьим лицам права владения или пользования объектом культурного наследия включать в договоры, предусматривающие переход права владения или пользования объектом требования о соблюдении условий охранного обязательства, касающиеся использования объекта.

 9.При отчуждении объекта культурного наследия включить условия охранного обязательства в договоры, предусматривающие переход права собственности на объект, в качестве существенных условий (в виде приложения к договору о переходе права собственности охранного обязательства нового собственника, оформленного в «Государственной инспекции»).

 10.Подтверждать выполнение условий охранного обязательства добровольно либо по запросу «Государственной инспекции» в течение месяца, а также в случае установления срока исполнения обязательства в течение трех дней по истечении указанного срока, путем предоставления полных и достоверных сведений с приложением необходимой документации.

11.Нести, предусмотренную действующим законодательством, ответственность за неисполнение условий охранного обязательства и требований законодательства об объектах культурного наследия.

Приложения: 1. Учетная карточка на 1 листе.

2. Акт технического состояния № 2-В от 13.01.2011 на 2 листах.

Собственник: _______________________

                                         Реквизиты:

И.В. Матушевская

Завизировано: 

Начальник отдела охраны и контроля 

за состоянием и использованием объектов

культурного наследия        

АКТ
приложение к охранному

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ                                                         документу

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
     №
от


№ 2-В от 13.01.2011

Комиссия в составе:

Представители Государственной инспекции:

- И.В. Матушевская - начальник отдела охраны и контроля за состоянием и использованием объектов культурного наследия.

- А.В. Ивахова - специалист 1 разряда отдела охраны и контроля за состоянием и использованием объектов культурного наследия.

Собственник:


составили настоящий акт о том, что сего числа комиссией произведен технический осмотр здания объекта культурного наследия.

1. Наименование объекта: Дом Апарина.
 2. Время создания (возникновения) объекта и (или) дата связанного с ним исторического события: 1874 г.
3. Адрес (местонахождение) объекта:

- местонахождение объекта культурного наследия в соответствии с актом органа государственной власти о его постановке на государственную охрану: г. Ковров, ул. Абельмана, д. 54.
- местонахождение объекта культурного наследия в соответствии с данными органов технической инвентаризации: г. Ковров, ул. Абельмана, д. 54, (нежилое помещение, общей площадью 95 кв.м., этаж 1, подвал).
4. Вид объекта (памятник, ансамбль, достопримечательное место): памятник.
5. Общая видовая принадлежность объекта (памятник археологии, памятник истории, памятник градостроительств и архитектуры): памятник градостроительства и архитектуры.
6. Категория историко-культурного значения: выявленный объект.
7. Использование объекта культурного наследия:
.

8. Предмет охраны Объекта:

стилистическая характеристика здания (пример жилой постройки по типу «низ - каменный, верх - деревянный», выполненный в формах, характерных для русской архитектуры XIX в.); общий силуэт постройки (2-х этажный дом, в плане параллепипед); декоративные элементы фасадов памятника (руст на стенах первого этажа, междуэтажный тянутый карниз);

пропорциональные соотношения размеров оконных и дверных проемов объекта, соотношение проемов и простенков, ритм расположения оконных проемов по фасадам;

форма оконных и дверных проемов (оконные проемы квадратной формы, дверные проемы прямоугольной формы);

вид, материал, декоративное решение заполнений оконных и дверных проемов (деревянные оконные заполнения с переплетами);
силуэт и форма крыши и завершений (крыша 2-х скатная с торцевыми вальмами);

подлинные строительные материалы, использовавшиеся при строительстве здания (глиняный кирпич, стены оштукатуренные);
основные конструктивные элементы здания, особые инженерные решения конструкций (кирпичные массивные стены, кирпичные сводчатые перекрытия).
9.Техническое состояние Объекта. 

В результате совместного технического осмотра Объекта уполномоченными представителями Госоргана и Собственником установлено, что:

9.1 Общее состояние объекта: Дом расположен на ул. Абельмана, по главной линии застройки. Здание двухэтажное, в объемном решении параллепипипед под 2-х скатной с торцевыми вальвами кровлей. Постройка представляет собой жилую постройку «низ — каменный, верх - деревянный», выполненную в формах, характерных для русской архитектуры XIX в. Общее состояние удовлетворительное.

9.2 Состояние архитектурно-конструктивных элементов Объекта:

а)
общее состояние: удовлетворительное.

б)
фундаменты: не обследовались.

в)
цоколи и отмостки около них: по главному фасаду цоколь кирпичный, оштукатурен, побелен, местами наблюдается отслоение штукатурного слоя, состояние удовлетворительное, отмостка асфальтовая;по дворовому фасаду цоколь кирпичный, наблюдается выкрашивание кирпичной кладки, состояние не удовлетворительное, отмостка отсутствует.

г)
стены: 1-го этажа по главному фасаду кирпичные, оштукатурены, побелены, местами

отслоение штукатурного слоя, состояние удовлетворительное;

со стороны дворового фасада стены кирпичные, побелены, наблюдается выкрашивание кирпичной кладки, состояние неудовлетворительное; 2-ой этаж бревенчатый, рубленный «в обло», обшит тесом, окрашен по главному фасаду, состояние удовлетворительное.

д)
крыша: стропила и обрешетка деревянные покрыты шифером, желоба и водосточные трубы

отсутствуют, состояние удовлетворительное.

е) главы,шатры, их конструкции и покрытие: отсутствуют.
ж) внешнее декоративное убранство: руст на стенах первого этажа, междуэтажный тянутый карниз, окна 1-го этажа квадратные, оконные проемы второго этажа прямоугольной формы, дощатые пилястры и дощатые наличники на 2-ом этаже.

9.3 Состояние внутренних архитектурно-конструктивных и декоративных элементов Объекта:

а)
общее состояние: не удовлетворительное.

б)
перекрытия: своды по балкам, наблюдается грибковые образования, состояние не удовлетворительное.

в)
полы: дощатые, покрыты линолеумом, состояние удовлетворительное.

г)стены, их состояние, связи: кирпичные, оштукатуренные, окрашенные, состояние не удовлетворительное.

д)
столбы, колонны: отсутствуют.
е) двери и окна: входная дверь металлическая, оконные заполнения деревянные, на окнах установлены решетки, состояние удовлетворительное.

ж) лестницы: в занимаемом помещении отсутствуют.

з)
лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: отсутствуют.

9.4 Живопись (монументальная, станковая): отсутствует.
9.5 Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по дереву, металлу и пр.): отсутствуют.
9.6 Территория
Объекта (сад, парк, двор, малые архитектурные формы, ограда, ворота): благоустроена.
9.7 Наличие информационной надписи: отсутствует.
8.8 Наличие и состояние инженерных сетей и коммуникаций на памятнике:

- Водопровод: отсутствует.

- Отопление: центральное, отключено.

- Электроснабжение: открытая проводка, отключено.

- Канализация: отсутствует.
- Охранная сигнализация: отсутствует.
- Телефонизация: отсутствует.
- Радио: отсутствует.

- Газификация: отсутствует.
- Вентиляция: естественная.

9. Оборудование памятника средствами пожаротушения: отсутствуют.
10. ПЛАН РЕМОНТНО-РЕСТАВРАЦИОННЫХ РАБОТ И БЛАГОУСТРОЙСТВА ТЕРРИТОРИИ ПАМЯТНИКА ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

В целях сохранения памятника и создания нормальных условий для его использования "Собственник" обязан провести следующие работы:

	№ п/п
	Наименование работ (документации)
	Сроки выполнения
	Примечания

	1
	Разработать научно - проектную документацию
	Декабрь 2011
	

	2
	Реставрация цоколя
	Июнь 2012
	

	3
	Реставрация фасадов
	Июнь 2012
	

	4.
	Реставрация интерьеров
	
	

	5.
	Оборудовать памятник средствами пожаротушения
	Июнь 2012
	


Примечание: производство работ разрешается только в соответствии с согласованной документацией по письменному разрешению "Государственной инспекции".

11. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПАМЯТНИКА 

3.1.Здание памятника может быть использовано только с соблюдением требований, установленных ст. 44 Федерального Закона от 25 июня 2002 № 73- ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации".

3.2. Все подлинные материалы обследований, обмеров, фиксации, проектов, заключений, отчетов, исполняемые проектными конторами или мастерскими реставрации памятников по заказу "Собственника" (пользователя), по мере их изготовления, передаются "Собственником" (пользователем) «Государственной инспекции» в 10-дневный срок после получения, безвозмездно.

