ПРОТОКОЛ № 3
Годового общего собрания членов ТСЖ «Радуга»

г. Ковров                                                                            «11» февраля 2018 года

	Зарегистрировано членов ТСЖ «Радуга» - 289 человек, что составляет 92,5% голосов от общего числа голосов всех собственников помещений дома.
Присутствовало членов ТСЖ или их представителей – 34 человека, что составляет – 74,62 % голосов от общего числа голосов всех членов ТСЖ «Радуга». Кворум для проведения собрания имеется. Собрание правомочно принимать решения по всем вопросам повестки дня.
	Ведет собрание Председатель Правления ТСЖ «Радуга» Поспелов Александр Викторович. Секретарем собрания единогласно избрали юрисконсульта Сорокину Екатерину Сергеевну.
	Для ведения собрания необходимо установить рабочий регламент. Есть предложение: 
-  для выступающих  членов ТСЖ «Радуга» по вопросам повестки дня – до 3-х минут;
- для председателя ТСЖ «Радуга» и членов ревизионной комиссии по каждому вопросу – до 7 минут;
- для справок по вопросам – до 1 минуты.
Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.
	Для подсчета голосов избрали счетную комиссию из 2-х человек:
1. Синицына Татьяна Владимировна, член ТСЖ «Радуга», квартира № 213;
2. Корочкина Галина Владимировна, член ТСЖ «Радуга», квартиры №№ 224/225.
Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.
	Председателем собрания объявляется повестка дня Общего годового собрания членов ТСЖ «Радуга» (Приложение № 1 к настоящему протоколу).
	Собрание решило:
Повестку дня общего собрания ТСЖ «Радуга» утвердить.
Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.





ХОД СОБРАНИЯ.
	По первому вопросу повестки дня  «Отчет Председателя ревизионной комиссии о проверке финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Радуга» за 2016 год» Поспелов А.В. предоставил слово Председателю ревизионной комиссии ТСЖ Стрелковой А.И.
	Председатель ревизионной комиссии зачитала собранию разделы акта проверки (Приложение № 2 к настоящему протоколу). В заключении указано, что нарушений в учете и расходах финансовых средств, нецелевого использования, злоупотреблений комиссия не обнаружила. Ответила на вопросы присутствующих.
Собрание решило:
Отчет финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Радуга» за 2016 год  утвердить.
Голосовали:«единогласно»
Решение принято.

По второму вопросу повестки дня выступил Председатель Поспелов А.В., который зачитал план выполненных работ по капитальному ремонту за 2017 год (Приложение № 3 к настоящему протоколу) и план выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  за 2017 год (Приложение № 4 к настоящему протоколу). Ответил на вопросы.
Собрание решило:
Планы выполненных работ по капитальному ремонту и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за 2017 год -  утвердить.
Голосовал: «единогласно»
Решение принято.

По третьему вопросу повестки дня слово для информации Председатель Поспелов А.В. предоставил бухгалтеру ТСЖ «Радуга» Дмитриевской Т.К Она доложила постатейно доходы и расходы ТСЖ «Радуга» за 2017 год (Приложение № 5 к настоящему протоколу). Ответила на вопросы.
Собрание решило:
Отчет о выполнении сметы доходов и расходов за 2017 год  -  утвердить.
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.

По четвертому вопросу повестки дня с информацией выступил Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В. Он доложил, что на заседании Правления 12.12.2017 года обсуждались размеры обязательных ежемесячных взносов по оплате коммунальных услуг, содержанию и текущему ремонту, управлению домом и капитальному ремонту на 2018 год, т.е. по статье «Капитальный ремонт» и статье «Содержание и текущий ремонт жилья».
	Правление предлагает общему собранию на рассмотрение и утверждение следующие размеры обязательных платежей, утвержденных правлением:
- размер ежемесячных взносов собственников помещений на проведение капитального ремонта в многоквартирном доме оставить без изменения и установить в размере 6,50 руб./кв.м. от общей площади помещения на 2018 год. Кто за данное предложение прошу голосовать.
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.

- размер ежемесячных взносов оплаты по статье «Содержание, текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе услуги по управлению домом на 2018 год» с 01 февраля 2018 года установить в размере 21,00 руб./кв.м. общей площади помещения. Какие будут замечания, предложения по размеру оплаты по данной статье? Других предложений не поступило. Кто за то, чтобы утвердить размер платы по ст. управление, содержание и ремонт жилья в размере 21,00 руб/кВ.м прошу голосовать?
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.

- размеры оплаты  коммунальных услуг производить по тарифам, утвержденным Департаментом цен и тарифов Администрации Владимирской области, администрацией г. Коврова и обслуживающими организациями.
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.

По пятому вопросу повестки дня «Утверждение сметы доходов ТСЖ на 2018 год» слушали бухгалтера ТСЖ «Радуга» Дмитриевской Т.К. Она доложила, что исходя из утвержденных обязательных размеров платежей на содержание и ремонт жилья, управление многоквартирным домом, взносов на капитальный ремонт и тарифов на коммунальные услуги составлена соответствующая смета ТСЖ «Радуга» на 2018 год (Приложение № 6 к настоящему протоколу).
	Бухгалтер зачитала постатейные предполагаемые доходы в смете ТСЖ «Радуга» на 2018 год, ответила на вопросы членов ТСЖ «Радуга».по цифрам отдельных статей сметы. 
Какие будут предложения,замечания? Поступили прдложения смету доходов ТСЖ на 2018г. -утвердить.
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.
	

По шестому вопросу повестки дня выступил Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В. Он вынес на рассмотрение  план работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 7 к настоящему протоколу) и план работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2018 год и график платежей работ по капитальному ремонту (Приложение № 8 к настоящему протоколу). Данные планы работ обсуждались и были утверждены на заседании Правления 12.12.2018 года.Какие будут замечания и предложения? Не поступили.
Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В. предложил утвердить план работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 7 к настоящему протоколу).
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.

Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В. предложил утвердить план работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2018год  и порядок и размер оплаты п.1 плана в соответствии с графиком платежей.(Приложение № 8 к настоящему протоколу).Источником финансирования капитальных работ-денежные средства ТСЖ на спец.счёте. Других предложений не поступило.
Голосовали:«единогласно»
Решение принято.

Кто за то, чтобы председатель ТСЖ принимал выполненные работы по капремонту и подписывал соответствующие акты выполненных работ прошу голосовать?
Голосовали: «единогласно» 
Решение принято

	По седьмому вопросу повестки дня с информацией выступил Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В. Председатель сообщил, что в соответствии с ч. 11 п. 2 ст. 145 ЖК РФ, ст. 12.2.13 Устава ТСЖ «Радуга» общее собрание имеет право по итогам работы за год членам правления определять размер денежного вознаграждения  за их активное участие в решении задач по управлению и содержанию общего имущества многоквартирного дома.	Председатель Поспелов А.В. доложил, что заседания членов правления  проводились регулярно, обсуждались текущие вопросы, принимались решения, контролировалось выполнение мероприятий планов работ прошедшего года. Предложил общему собранию поощрить следующих членов Правления: 
Слепова Г.Г.,  Дубина С.В., Мазина М.В.., Староверову О.Ю.  в размере 4000 руб. (четыре тысячи) рублей  каждому из фонда ТСЖ, предусмотренного на 2017 год.
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.
Председатель предложил общему собранию за добросовестную и четкую работу поощрить членов ревизионной комиссии: Мухину Н.Н., Синицыну Т.В. и Стрелкову А.И. в размере 4000 руб. (четыре тысячи) рублей  каждого из фонда ТСЖ «Радуга».
Голосовали: «единогласно»
Решение принято.

	По восьмому вопросу повестки дня с информацией выступил Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В. Он напомнил, что государство ежегодно индексирует заработную плату, исходя из величины инфляции в стране. Величина инфляции в 2017 году составила примерно 5%.  Правление рассмотрело данный вопрос на своем заседании в январе 2017 года и предлагает общему собранию рассмотреть предложение об индексации должностных окладов Председателя и обслуживающего персонала ТСЖ с 01.02.2018 года  на 5%, а уборщице увеличить должностной оклад на 10%.В связи с увольнением лифтёров в её обязанности теперь будет входить и ежедневная уборка лифтовых кабин. Председатель зачитал штатное расписание и должностные оклады обслуживающего персонала с 01.02.2018 года (Приложение № 9 к настоящему протокола). Какие будут предложения по размерам индексации? Поступили предложения данные размеры индексации утвердить с 01.02.2018г.
Голосовали:«единогласно»
Решение принято.


	По девятому вопросу повестки дня выступил с информацией Председатель ТСЖ «Радуга» Поспелов А.В.   Он пояснил,  что Правительство РФ утверждено Постановление от 03.04.2013 N 290 (ред. от 09.07.2016) "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения" (вместе с "Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме"). В данном постановлении указана периодичность выполнения данных работ и услуг,  затраты из расчета на 1 м2 общей площади жилого и нежилого помещения. Данные работы объемные и охватывают все элементы МКД. Стоимость работ на 1 м2 общей площади рассчитывается исходя из размера платы по статье «Содержание и ремонт жилья», которую утвердили на 2018 год в размере 21 руб./м2.
	Опираясь на этот минимальный перечень, составлен план работ по содержанию и ремонту жилья на год,  исходя из реалий нашего дома. Председатель пояснил, что иногда будет невозможным выполнять весь перечень работ  и услуг, поэтому мы и отдаем предпочтение работам в своем плане.
	Данный перечень мы должны ежегодно утверждать. Председатель зачитал присутствующим на собрании перечень работ и услуг по Содержанию и ремонту жилья (Приложение № 10 к настоящему протоколу).
	Вопросы и предложения. Не поступило.
	На голосование поставлен вопрос об утверждении перечня работ и услуг по содержанию и ремонту жилья  дома № 95 по ул. Комсомольская     г. Коврова Владимирской области на 2018год.
Голосовали:«единогласно»
Решение принято.
По всем вопросам повестки дня Решения приняты. Собрание объявляется закрытым.




По десятому вопросу повестки дня слушали информацию председателя ТСЖ. Он доложил, что в соответствии со статьей 155, п 6.3 ЖК РФ на основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья собственники помещений в МКД  могут вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям. В настоящее время собственники помещений ТСЖ вносят непосредственно плату за к/у в ресурсоснабжающие организации за газ, за эл.энергию, потребленную в квартире, за холодную воду и водоотведение.
Такая практика сложилась по инициативе этих же ресурсоснабжающих организаций много лет назад. У каждого жителя есть индивидуальный договор на поставку этих к/у и их оплату.
Предлагаю оставить такой порядок внесения платы непосредственно в ресурсоснабжающие организации за следующие коммунальные услуги, тем более, что прямые договоры жителей с ними уже давно существуют. А именно:
- за индивидуальное, поквартирное потребление эл.энергии;
- за холодную воду и водоотведение  
- за газ и за ТО ВКГО и их оплату
Другие предложения будут?
Не поступало.
Кто за то, чтобы оплачивать вышеперечисленные к/у за индивидуальное, поквартирное потребление непосредственно ресурсоснабжающим организациям в соответствии со статьей 155, п 6.3 ЖК РФ, прошу голосовать.
Голосовали:«единогласно»  
  Решение принято.

В конце 2017г. президент на заседании правительства поставил задачу: весной 2018г собственникам помещений в МКД перейти на прямые договора по поставке и оплате потреблённых ими  к/у непосредственно с РСО. Решение  о заключении договоров и оплаты к/у непосредственно в РСО должно принять и утвердить общее собрание ТСЖ. 
Правление этот вопрос обсуждало на своем заседании.  Правление предлагает общему собранию рассмотреть и проголосовать собственникам помещений, членам ТСЖ о заключении  ими прямых договоров непосредственно на поставку к/у и их оплату: отопление, горячая вода и вывоз ТБО. Какие будут предложения? Не поступили. Ставлю вопрос на голосование по каждой к/у:
· Кто за то, чтобы заключить прямые договора на поставку к/у «тепловая энергия на отопление» и внесение платы непосредственно в РСО, прошу голосовать
Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.
· Кто за то, чтобы заключить прямые договора на поставку к/у «горячая вода» и внесение платы непосредственно в РСО, прошу голосовать
Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.
· Кто за то, чтобы заключить прямые договора на поставку к/у «по обращению с твердыми коммунальными отходами » и внесение платы непосредственно региональному оператору или мусоровывозящей компании, прошу голосовать
Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.

По одинадцатому вопросу о выборах в органы управления ТСЖ на очередные 2 года выступил председатель Поспелов А.В.. Он доложил, что данный вопрос обсуждался на заседании правления в январе 2018 года.
1. Правление предлагает рассмотреть и утвердить состав правления в количестве 5 человек, в ревизионную комиссию 3 человека. Других предложений по количественному составу не поступило.

Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.

2. Правление проводило определенную работу по агитации и подбору кандидатов из членов ТСЖ в правление путем личных бесед с жителями. Выношу на обсуждение общего собрания список членов ТСЖ – кандидатов в члены правления на очередные 2 года:
4 подъезд - Слепов Генадий Георгиевич
6 подъезд – Дубин Сергей Владимирович
7 подъезд – Староверова  Ольга Юрьевна
8 подъезд – Поспелов Александр Викторович
9 подъезд – Мазин Михаил Васильевич.
Какие будут предложения? Других предложений нет.
Ставлю вопрос на голосование:
Итак, голосуем по каждому кандидату в члены правления ТСЖ персонально.
Итоги голосования по выборам в члены правления:

	№ подъезда
	ФИО
	«за»
	«против»
	«воздержались»

	4
	Слепов Г.Г.
	74,62%
	нет
	нет

	6
	Дубин С.В.
	74,62%
	нет
	нет

	7
	Староверова  О.Ю.
	74,62%
	нет
	нет

	8
	Поспелов А.В.
	74,62%
	нет
	нет

	9
	Мазин М.В.
	74,62%
	нет
	нет



Собрание решило:
По итогам голосования считать избранными в состав правления ТСЖ «Радуга» на 2018 – 2020 год следующие кандидатуры: 
4 подъезд - Слепов Генадий Георгиевич
6 подъезд – Дубин Сергей Владимирович
7 подъезд – Староверова Ольга Юрьевна
8 подъезд – Поспелов Александр Викторович
9 подъезд – Мазин Михаил Васильевич

3. В состав ревизионной комиссии правление вносит 3 кандидатуры:
1.Синицина Татьяна Владимировна, чл. ТСЖ, кв.213
2 Мухина Наталья Николаевна, чл. ТСЖ, кв.210
3.Стрелкова Алла Ивановна, чл. ТСЖ, кв.262
Будут другие предложения по кандидатурам в члены ревизионной комиссии? 
Других кандидатур нет.
Приступаем к голосованию списком. Кто за то, чтобы вышеперечисленных кандидатов избрать в ревизионную комиссию, прошу голосовать.

Голосовали:
«единогласно»
Решение принято.


Приложения:
1. Реестры явки по подъездам на 18  листах.
2. Общий реестр явки членов ТСЖ или их представителей на 1 листе.
3. Приложение № 1 на 1л.
4. Приложение № 2 на3л.
5. Приложение № 3 на1л.
6. Приложение № 4 на2л.
7. Приложение № 5 на2л.
8. Приложение № 6 на2л.
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9. Mpunoxenne Ne 7 nal .
10.ITpunosxenne Ne 8 nals.
11.ITpunoxenne Ne9 nals.
12.Tpunosxenue Nel0 na 2.

13. Tporokon cuéTHoM KoMMcCHH Ha S 1.

Ipencenarens cobpanus: W IMocnenos A.B.

Cekperapsb cobpanus: - Copokuna E.C.





