                                                                                                      Приложение №3 к аукционной  
                                                                                                              документации
                                                                                                                                                                                                                           
Проект договора аренды
муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Первомайский рынок »    №___________

г. Ковров                                                                                                      «       »_________2022 года        

               Муниципальное унитарное предприятие города Коврова «Первомайский рынок», именуемое в дальнейшем "Арендодатель ", в лице директора_______________, действующего на основании ___________________, с одной стороны, и    ____________,  действующий на основании ________________, с другой стороны, принимая во внимание решение комиссии по проведению торгов на право заключения договора аренды объектов, в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Первомайский рынок», утвержденного протоколом заседания комиссии от ________2022 г. №_______ заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. П Р Е Д М Е Т   Д О Г О В О Р А
         1.1. Предметом договора является муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за МУП «Первомайский рынок» -
- нежилое помещение   площадью 7,5 кв.м , расположенное в  нежилом здании Литер Б по адресу: г.Ковров, ул. Дегтярева д.136-а  в целях организации общественного питания.
1.2. Передача имущества в аренду оформляется актом приема-передачи имущества, являющимся неотъемлемой частью данного договора (Приложение 1).Вместе с предоставлением нежилого помещения Арендодателем  может быть передано Арендатору офисное оборудование, что отражается в передаточном акте.
1.3.Нежилое помещение предоставляются в целях оказания услуг населению( ремонт одежды).
1.4.Нежилое помещение не сдается в субаренду, не передается в безвозмездное пользование, права по договору не могут быть передано другим лицам, внесено в залог и в качестве вклада в уставной капитал. 
2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
2.1. Размер арендной платы по настоящему договору составляет _________________
2.2.Арендатор обязан ежемесячно получать в бухгалтерии Арендодателя счета на оплату аренды и без дополнительного уведомления со стороны Арендодателя до 4 числа текущего месяца вносить плату за предоставление нежилого помещения(арендную плату) в безналичном порядке путем перечисления соответствующих денежных сумм на расчетный счет Арендодателя, либо путем внесения наличных денежных средств в кассу Арендодателя. Днем оплаты по договору считается день зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
2.3.В арендную плату за предоставление нежилого помещения не включается плата за предоставление Арендодателем услуги по содержанию нежилого помещения ,в том числе по уборке и по оплате электроэнергии. Арендатор ежемесячно возмещает Арендодателю расходы на оплату электроэнергии согласно расчета не позднее 22 числа месяца ,следующего за расчетным.
2.4.В случае нарушения сроков внесения арендной платы и иных платежей по настоящему договору Арендодатель вправе взимать неустойку в форме пени в размере 2% от суммы задолженности за каждый день просрочки.
2.5.Обязательства по внесению арендной платы и иных платежей возникает у Арендатора с момента подписания акта приема-передачи.
2.6.   Арендная  плата   пересмотру не подлежит в течение всего срока действия договора.
3. ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН
3.1. Арендодатель обязан: 
3.1.1.Передать Арендатору нежилые помещения, указанные в пункте 1.1.настоящего договора по передаточному акту в состоянии, которое позволяет использовать его по назначению.
3.1.2.Обеспечивать Арендатору возможность пользования нежилым помещением в соответствии с условиями настоящего договора.
3.1.3.Обеспечивать нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, электросетей, охранной ,противопожарной сигнализацию
3.2.Арендатор обязан:
3.2.1.Принять нежилые помещения, указанные в п.1.1.настоящего договора по передаточному акту.
3.2.2.Использовать нежилые помещения в соответствии с его назначением, установленным в п.1.3.настоящего договора.
3.2.3.Вносить плату за предоставление нежилых помещений и иных платежей в размере и сроки установленные настоящим договором.
3.2.4.При производстве неотделимых улучшений, перепрофилировании, перепланировке, переоборудовании получить письменное разрешение Арендодателя. При расторжении договора все производственные улучшения переходят в собственность Арендодателя.
3.2.5.Содержать нежилое помещение и оборудование, находящееся в нежилом помещении, в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, в порядке, регламентируемом правилами эксплуатации электроустановок, противопожарными правилами, санитарными правилами и требованиями и другими нормативными правовыми документами ,распространяющими свое действие на деятельность Арендатора по эксплуатации арендуемого места, а также Правилами работы рынка.
3.2.6.Доставлять бытовой мусор до мусорных контейнеров. Проводить ежедневную влажную уборку своего торгового места. Строительный мусор, упаковку и тару упаковывать ,предотвращая последующее разнесение ветром.
3.2.7.Нести ответственность за состояние энергоснабжающей коммуникации , согласно разграничения (границы балансовой принадлежности электросетей Арендодателя и Арендатора устанавливается на выходных контактах автоматов или электросчетчиков).
3.2.8.Нести ответственность за соблюдение работниками арендатора правил техники безопасности и охраны труда.
3.2.9.В случае изменения сведений, предоставленных при заключении настоящего договора уведомить Арендодателя письменно с предоставлением необходимых документов не позднее дня, следующего за днем изменения.
3.2.10.Обеспечивать представителям Арендодателя, эксплуатирующих организаций, контрольных и надзорных органов беспрепятственный доступ в нежилые помещения в пределах рабочего времени для проведения проверок их использования в соответствии с условиями договора.
3.2.11. Соблюдать в нежилых помещениях требования пожарной безопасности в соответствии с законодательством о пожарной безопасности РФ.
3.2.12.В случае возникновения по вине Арендатора пожара либо уничтожения, порчи и/или утраты имущества, принадлежащего Арендодателю и третьим лицам, возместить убытки собственникам имущества.
3.2.13.По окончанию срока действия договора ,а также при его досрочном расторжении, освободить нежилые помещения и передать их Арендодателю по передаточному акту в день окончания срока договора в состоянии, соответствующем тому, в котором Арендатор получил его. Арендодатель вправе распорядиться любым имуществом, оставшимся в нежилом помещении после подписания передаточного акта, либо (если пользователь уклоняется от подписания передаточного акта) после окончания срока действия договора. При этом Арендодатель не обязан обеспечивать сохранность, целостность данного имущества.
3.2.14.Не позднее, чем за 30 календарных дней уведомить Арендодателя о желании заключить договор на новый срок.

4. ПРАВА СТОРОН
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1.Контролировать соблюдение Арендодателем условий пользования нежилым помещением и оборудованием в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями действующего законодательства.
4.1.2.Отказать Арендатору в заключении договора на новый срок при ненадлежащем исполнении им своих обязательств по договору.
4.2.Арендатор имеет право:
4.2.1.С письменного разрешения Арендодателя устанавливать ,монтировать, содержать и использовать дополнительное оборудование и устанавливать собственные рекламные конструкции, рекламирующие его товар. 
4.2.2.С письменного разрешения Арендодателя производить неотделимые улучшения, перепрофилирование и перепланировки, получив разрешение иных уполномоченных органов, 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.За неисполнение обязательств, принятых на себя в соответствии с настоящим договором, стороны договора несут ответственность в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ.	.
5.2. Арендодатель не несет ответственность в случае уничтожения либо порчи имущества ,а также кражи материальных ценностей, произошедшие по вине третьих лиц и в результате нарушения Арендатором условий настоящего договора.
5.3. Арендатор несет ответственность за неисполнение требований Правил пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.4.Ни одна из сторон не будет нести ответственность по настоящему договору, если неисполнение, либо ненадлежащее исполнение обязательств настоящего договора было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, либо чрезвычайными обстоятельствами, которые нельзя было предотвратить, а также вступлением в законную силу нормативных актов органов государственной власти и управления, которые своими действиями делают невозможным надлежащее исполнение обязательств настоящего договора. Сторона у которой возникли такие обстоятельства, обязана в максимально короткий срок уведомить об этом другую сторону.
6.ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1.Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.
6.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если Арендатор:
6.2.1.Пользуется нежилыми помещениями с существенными нарушениями условий договора или назначением нежилого помещения, установленным в п.1.3.настоящего договора, либо с неоднократными нарушениями;
6.2.2.Существенно ухудшает состояние нежилого помещения либо прилегающих к нему территорий(соседних мест).
6.2.3.Более двух раз подряд нарушает установленные настоящим договором сроки внесения платы за пользование нежилым помещением или иных платежей по настоящему договору либо вносит их не в полном объеме.
6.3. Арендодатель обязан направить либо вручить Арендатору письменное уведомление об отказе от исполнения договора не менее чем за 5 (пять) дней до даты расторжения договора.
6.4.Арендатор вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если:
6.4.1. Арендодатель не представляет нежилые помещения в пользование либо создает препятствие пользованию нежилым помещением в соответствии с условиями договора или назначением нежилого помещения.
6.4.2.Переданное Арендатору нежилое помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра нежилого помещения при заключении договора.
6.4.3.Нежилые помещения в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
6.5.Арендатор обязан направить Арендодателю письменное уведомление о расторжении договора в одностороннем порядке не менее чем за 5(пять) дней до даты расторжения договора.
6.6.Возврат платы за предоставление нежилых помещений и иных  платежей по настоящему договору при отказе от исполнения договора по п.6.2 не производится.
7.  АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА 
7.1.При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их работники, представители и аффилированные лица не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату денежных средств или иных ценностей любым лицам, чтобы оказать влияние на их действия или решения с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или с иными противоправными целями. 
Также Стороны, их работники, представители и аффилированные лица при исполнении Договора не осуществляют действия, квалифицируемые российским законодательством как вымогательство взятки или предмета коммерческого подкупа, коммерческий подкуп, посредничество в коммерческом подкупе, дача или получение взятки, посредничество во взяточничестве, злоупотребление должностными полномочиями, незаконное вознаграждение от имени юридического лица. 
7.2. В случае возникновения у стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение п. 1 настоящей антикоррупционной оговорки, она обязуется незамедлительно уведомить другую сторону в письменной форме. В уведомлении необходимо указать факты и (или) предоставить материалы, подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение. 
После получения уведомления сторона, в адрес которой оно направлено, в течение пяти  календарных дней направляет ответ, что нарушения не произошло или не произойдет. 
7.3. Исполнение обязательств по Договору приостанавливается с момента направления стороной уведомления, указанного в п. 2 настоящей антикоррупционной оговорки, до момента получения ею ответа. 
7.4. Если подтвердилось нарушение другой стороной обязательств, указанных в п. 1 настоящей антикоррупционной оговорки, либо не был получен ответ на уведомление, сторона имеет право отказаться от Договора в одностороннем порядке, направив письменное уведомление о расторжении. Сторона, по инициативе которой расторгнут Договор, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате расторжения Договора. 


8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1.Настоящий договор вступает в силу с 24.05.2022  и действует по 30.04.2023.
9.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1.Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии подписания их обеими сторонами 
9.2.Все уведомления и сообщения  в рамках действующего договора считаются полученными, когда они доставлены по юридическому  адресу Арендатора либо вручены на арендуемом месте Арендатору или его работнику.
9.3.Все споры и разногласия по настоящему договору решаются сторонами путем переговоров, в случае не достижения  соглашения    в судебном порядке.   
9.4.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Один экземпляр находится у Арендатора, второй у Арендодателя.
                                         10.РЕКВИЗИТЫ СТОРОН  

 
	«Арендодатель»
Муниципальное унитарное предприятие Города Коврова « Первомайский рынок»
ИНН 3305034708 КПП 330501001
ОГРН 1033302208378
Адрес:601902,г.Ковров, ул.Дегтярева д.136-а
р/сч 40702810010000004986
Владимирское отделение № 8611 ПАО
Сбербанк г.Владимир
кор/с 30101810000000000602
БИК  041708602


Директор______________

	«Арендатор»
                        


                                                                                                                                                                                                               
          










                           








